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Type Indgaende
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1 RE 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat (RUDKOM Id nr. 6327955).eml



== AKT 6328553 == [ RE: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmade referat ] == Dokument 1 == [ RE 008-0 Bistrupl... ==

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat

E-mailtitel: RE: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmade referat (RUDKOM Id nr.: 6327955)
Sendt: 30-10-2023 14:55

Hej Line
Mange tak for svar.

Vi har haft Teknologisk Institut til at undes@ge teglsten pa gavlene. Ud fra deres analyse, er det ca. 50 % af stenene, der
kan genbruges. Det vil sige, at der skal laves et omfangsrigt analyse og sorteringsarbejde ved genanvendelse af
stenene, hvilket bliver gkonomiskt tungt for afdelingen.

Jeg tager kontakt til dig, nar vi er laengere i processen og vi har noget mere konkret at drafte. Ser frem til en god dialog
videre.

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen
Arkitekt

+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annae Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 30. oktober 2023 13:49

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Sv: 008-0 Bistruplund - Forhdndsdialogmgde referat (RUDKOM Id nr.: 6327955)

Hej Allan

Jeg skal beklage det sene svar. Byplans umiddelbare vurdering er, at det vil veere en stor andring af det arkitektoniske udtryk i
bebyggelsen, hvis murstenene udskiftes med helt nye.

Bebyggelsen er som sagt ikke i bevaringsvaerdig i en kategori, der gar at vi skal godkende alt - men hvis der sker en sa tydelig aendring
af arkitekturen vil vi gerne have en dialog med jer om Igsningerne. Vi ser bebyggelsen som et harmonisk og velproportioneret omrade,
og der er tale om en del bygninger hvorfor omradet som helhed vil 2endre meget karakter.

Hvad angar elevatorer - sa har vi ikke krav eller preeferencer om elevatorlifte eller type 2 elevatorer - sa leenge i overholder
bygningsreglementet, sa er der ikke yderligere krav.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt


mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com

RUDERSDAL
KOMMUNE

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte

| www.rudersdal.dk
Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat
Sendt: 12-10-2023 10:25

Hej Line
Jeg havde mg@de med byggeudvalget i Bistruplund i gar, hvor jeg orienterede om vores mgde. Byggeudvalget har tidligere vaeret oplyst,

at opmuring af gavle skal ske med genbrug af eksisterende mursten. Kan jeg fa dig til at undersgge i dit bagland om kommunen har
stillet/stiller krav til dette? Vil seette pris pa en afklaring indenfor et par uger, da det har stor pavirkning pa gkonomien

Med venlig hilsen
Kind Regards

AWESeremsen@nordicarch.com
N # ?Agig i 2
nordicarch.coﬁ;g ’,htﬁeeé:éﬁ;ﬁe 25X,

Nordic
Office of

Architecture
REBONY AERAIRKEEE S 1O AWPR TS A VP Ribe R TEsiof Arotiteststture

From: Allan Sgrensen
Sent: 9. oktober 2023 08:47

To: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>
Subject: FW: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmade referat
Hej Line

Vil lige hgre, om du har en afklaring pa, om kommunen har en holdning til elevatorlifte. Eller om dette kunne veere et alternativ i stedet
for almindelige elevatorer til tilgaengelige boliger.

Med venlig hilsen
Kind Regards

wAZ 1D

AV ygen@nordicarch.com
N Rifiee, Efﬂig i 2
nordicarch.coﬁ;g ’,htﬁeeé:éﬁﬁ“qe 25X,

Nordic
Office of

Architecture
REBONY AERAIRKLEE S 1O W AWPR TS E VP RibFaRITEsi o Arotiteststture
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From: Allan Sgrensen
Sent: 2. oktober 2023 09:07
To: Line Mortensen <linm rudersdal.dk

Cc: Jens Sjostrom <js@livingbetter.dk>; John Kim Fletting (Alment-Lejerbo) <XJKE@lejerbo.dk>
Subject: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgade referat

Hej Line
Tak for et godt mgde i torsdags.
Vedlagt et kort referat fra mgdet samt praesentationen. Har du kommentarer til referatet, ma du endelig sige til.

Hvis du er interesseret i at se forsggsprojektet med ventilationsvindue og hamp-blokkke med lerpuds méa du sige til. S& vender jeg
tilbage, nar dette er implementeret i boligen.

Jeg tager kontakt til dig igen, nar vi er kommet laengere i processen.

God dag

Med venlig hilsen
Kind Regards

grense )
7 n@nordicarch.com

Siord- 0l of fveipeiussie 25

Nordic
Office of

Architecture
REBONY AAIRILEE i 1O W AWPR TS Mo NbF RS TEseiof Arotitestasture

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an
intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or
distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any
such viruses in this message or any attachment.

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
53 .

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel Sv: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat
Aktnummer 7
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-ID 6327955
Dato 30-10-2023 13:49:21
Type Udgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 RE 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmegde referat.html



== AKT 6327955 == [ Sv: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat ] == Dokument 1 == [ RE 008-0 Bistrupl... ==

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Titel: Sv: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat
Sendt: 30-10-2023 13:49

Hej Allan

Jeg skal beklage det sene svar. Byplans umiddelbare vurdering er, at det vil vaere en stor eendring af det arkitektoniske udtryk i
bebyggelsen, hvis murstenene udskiftes med helt nye.

Bebyggelsen er som sagt ikke i bevaringsveerdig i en kategori, der ger at vi skal godkende alt - men hvis der sker en sa tydelig aendring
af arkitekturen vil vi gerne have en dialog med jer om lgsningerne. Vi ser bebyggelsen som et harmonisk og velproportioneret omrade,
og der er tale om en del bygninger hvorfor omradet som helhed vil eendre meget karakter.

Hvad angar elevatorer - sa har vi ikke krav eller preeferencer om elevatorlifte eller type 2 elevatorer - sa laenge i overholder
bygningsreglementet, sa er der ikke yderligere krav.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

O pupersDaL

‘:E KOMMUME
*I

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i @vrigt behandler dine personoplysninger. Lees mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmgde referat
Sendt: 12-10-2023 10:25

Hej Line
Jeg havde mgde med byggeudvalget i Bistruplund i gar, hvor jeg orienterede om vores mgde. Byggeudvalget har tidligere vaeret oplyst,

at opmuring af gavle skal ske med genbrug af eksisterende mursten. Kan jeg fa dig til at undersgge i dit bagland om kommunen har
stillet/stiller krav til dette? Vil saette pris pa en afklaring indenfor et par uger, da det har stor pavirkning pa gkonomien

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annee Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture


mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata
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http://www.nordicarch.com/
mailto:byplan@rudersdal.dk
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Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Allan Sgrensen

Sent: 9. oktober 2023 08:47

To: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Subject: FW: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogmade referat

Hej Line

Vil lige hgre, om du har en afklaring p4, om kommunen har en holdning til elevatorlifte. Eller om dette kunne veere et alternativ i stedet
for almindelige elevatorer til tilgaengelige boliger.

Med venlig hilsen
Kind Regards

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annee Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Allan Sgrensen
Sent: 2. oktober 2023 09:07

To: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>
Cc: Jens Sjostrom <js@livingbetter.dk>; John Kim Fletting (Alment-Lejerbo) <XJKF@lejerbo.dk
Subject: 008-0 Bistruplund - Forhandsdialogme@de referat

Hej Line
Tak for et godt mgde i torsdags.
Vedlagt et kort referat fra mgdet samt praesentationen. Har du kommentarer til referatet, ma du endelig sige til.

Hvis du er interesseret i at se forsagsprojektet med ventilationsvindue og hamp-blokkke med lerpuds méa du sige til. Sa vender jeg
tilbage, nar dette er implementeret i boligen.

Jeg tager kontakt til dig igen, nar vi er kommet lzengere i processen.

God dag

Med venlig hilsen
Kind Regards

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annee Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com
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Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of; or accept liability for, any such viruses in this

message or any attachment.



Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer 6
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6277010
Dato 27-09-2023 12:32:40
Type Udgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 RE Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr. 6275262).html



== AKT 6277010 == [ Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ RE Reservation - Forhandsdi... ==

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Titel: Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 27-09-2023 12:32

Hej Allan

Det er fint hvis vi har s& meget konkret tegningsmateriale forud for madet, det vil ggre det lettere at afklare

Alternativt tager jeg materialet med og vender det evt med min leder, hvis det er noget der ikke umiddelbart kan afklares, og sa far i en
opfelgning kort efter

Mvh Line

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275262)
Sendt: 27-09-2023 11:52

Hej Line

Vi har ikke nogen tegninger af nedenstdende endnu. Men jeg har lavet en skitse, som viser princippet for overhgjde for elevatorer.
Skitsen er vedheeftet.

Har ogsa vedheeftet et billede af en af blokkene, hvor der er etableret aftraek fra kekken og bad gennem facaden. Vi vil gerne undersgge
muligheden for mekanisk/balanceret ventilation gennem facaen i stedet for at fgre kanaler over tag. Dette kun, hvis kommunen kan
tillade denne lgsning.

Desuden gnsker vi at drgfte ventilationsvinduer som alternativ til balanceret ventilation.

Sig til hvis du har brug for mere info inden madet

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture
Skt. Anne Passage, Bredgade 25X,

1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 26. september 2023 14:20

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275262)

Som forberedelse til magdet har jeg lige et par spargsmal:


mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien? (har du tegninger pa det i gnsker, som du evt
kan tage med eller sende forud for medet?)

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien? (har du tegninger pa det i gnsker, som
du evt kan tage med eller sende forud for medet?)

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

RUDERSDAL
KOMMUNE

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)
Sendt: 26-09-2023 14:08

Hej Line
Jeg vil foretraekke, at vi holder mgdet fysisk. S& har planlagt at komme en tur til Holte

Med venlig hilsen
Kind Regards

rense
onegen (@

/ ygen@nordicarch.com
STAL ’
ngrdiﬁgarghl.mggﬂéﬁw’%me 25X,

Nordic
Office of

Architecture
REBONY ALAIRKEEK S 1O W AWPRTS A NP e aRITEsiof Arotitestatture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk

Sent: 26. september 2023 13:56

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordi

Subject: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en madeindkaldelse.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt
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M upersDaL

‘!E. KOMMUME
¢I

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte

| www.rudersdal.dk
Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Sgrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkergd

Email
allan.sorensen@nordicarch.com
Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og udvendige arbejder i og pa
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsvaerdig Save 4.

Helhedsplanen gnskes gennemgéet og felgende droftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?

Regner du med at terraenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.

4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3eal-471e- -14f5ca2 f

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:

°

n behandler vi din

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you
are not an intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review,
use, disclosure or distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the
absence of, or accept liability for, any such viruses in this message or any attachment.

Laes om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
S A

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6276918
Dato 27-09-2023 11:52:30
Type Indgaende
Dokumenter
Nummer  Titel Kommentar
1 RE Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr. 6275262).eml
2 IMG_1574.jpg

3 008-0_K01_C07_NO1 - Snit i elevator.pdf



== AKT 6276918 == [ RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan | == Dokument 1 == [ RE Reservation - Forhandsdi...

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275262)
Sendt: 27-09-2023 11:52
Bilag: IMG_1574.jpg; 008-0_K01_C07_NO1 - Snit i elevator.pdf;

Hej Line

Vi har ikke nogen tegninger af nedenstdende endnu. Men jeg har lavet en skitse, som viser princippet for overhgjde for
elevatorer. Skitsen er vedhaeftet.

Har ogsa vedhaeftet et billede af en af blokkene, hvor der er etableret aftraek fra keakken og bad gennem facaden. Vi vil
gerne undersgge muligheden for mekanisk/balanceret ventilation gennem facaen i stedet for at fere kanaler over tag.
Dette kun, hvis kommunen kan tillade denne Igsning.

Desuden gnsker vi at drgfte ventilationsvinduer som alternativ til balanceret ventilation.

Sig til hvis du har brug for mere info inden madet

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen
Arkitekt

+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annae Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 26. september 2023 14:20

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275262)

Som forberedelse til mgdet har jeg lige et par spargsmal:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien? (har du tegninger pa det 1 ensker, som du evt
kan tage med eller sende forud for medet?)

- Kan riste til ventilation monteres 1 facaden ift. bevaringskategorien? (har du tegninger pa det 1 gnsker, som
du evt kan tage med eller sende forud for medet?)

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt


mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com

RUDERSDAL
KOMMUNE

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte

| www.rudersdal.dk
Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)
Sendt: 26-09-2023 14:08

Hej Line
Jeg vil foretraekke, at vi holder mgdet fysisk. S& har planlagt at komme en tur til Holte

Med venlig hilsen
Kind Regards

S
)

:. S X @nordicarch.com
N Rifi e, ﬁéqﬁ F‘§ 2
nordicarch.coﬁg » Me 25X,

Nordic
Office of

Architecture
REBONY ALRAIRKEEK 5 1O W AWPRTS A NP e RS TEsei o8 Arotitestatture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk

Sent: 26. september 2023 13:56

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en magdeindkaldelse.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

RUDERSDAL
KOMMUNE

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte

byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:
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Navn
Allan Sgrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkergd

Email
allan.sorensen@nordicarch.com
Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og udvendige arbejder i og pa
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsvaerdig Save 4.

Helhedsplanen gnskes gennemgéet og felgende droftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?

Regner du med at terraenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.

4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3eal1-471e- -14f5ca2 f

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:

n behandler vi din

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you
are not an intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review,
use, disclosure or distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the
absence of, or accept liability for, any such viruses in this message or any attachment.

Laes om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
S .

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Principsnit gennem elevator og elevatorlift

Tilgeengelige boliger

Principsnit gennem elevatorskakt med overhgjde og grube

Bistruplund - Helhedsplan



Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6276911
Dato 27-09-2023 11:46:27
Type Indgaende
Dokumenter
Nummer  Titel Kommentar

1 RE Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr. 6275247).eml



== AKT 6276911 == [ RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ RE Reservation - Forhandsdi... ==

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275247)
Sendt: 27-09-2023 11:46

Hej Line

Det er meget fornemt. Jeg tror ogsa at bygherre deltager pd mgdet sammen med en fra Living Better.

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Anne Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 26. september 2023 14:13

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275247)

Hej Allan
Det aftaler vi sa. Vi mades i forhallen, jeg kommer ned og henter dig

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

O RupersDaL

‘=E. KOMMUNE
4I

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte

| www.rudersdal.dk
Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i @vrigt behandler dine personoplysninger. Lees mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)
Sendt: 26-09-2023 14:08

Hej Line


mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:linmo@rudersdal.dk
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http://www.nordicarch.com
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mailto:linmo@rudersdal.dk
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com

Jeg vil foretreekke, at vi holder mgdet fysisk. Sa har planlagt at komme en tur til Holte

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

grense )
i n@nordicarch.com

i .
Mot Ol o sl AR 25X

Nordic
Office of

Architecture
REBONY ALAIRKEEE i 1O AWPRTS A P NbF RS TEseiof Arotitestasture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>
Sent: 26. september 2023 13:56

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>
Subject: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en mgdeindkaldelse.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

RUDERSDAL
KOMMUNE

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)
Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)

Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Segrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkergad

Email
allan.sorensen@nordicarch.com
Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og udvendige arbejder i og pa
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsvaerdig Save 4.
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Helhedsplanen gnskes gennemgaet og felgende drgftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?

Regner du med at terraenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.

4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.

Laes om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
53 A

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an
intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or
distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any
such viruses in this message or any attachment.

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
Sadan behandler vi dine data

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer 5
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6275262
Dato 26-09-2023 14:20:06
Type Udgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 RE Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr. 6275163).html



== AKT 6275262 == [ Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ RE Reservation - Forhandsdi... ==

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Titel: Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 26-09-2023 14:20

Som forberedelse til magdet har jeg lige et par spgrgsmal:

- Kan overhgjde pé elevator godkendes ift. bevaringskategorien? (har du tegninger pa det i ensker, som du evt kan tage med
eller sende forud for medet?)

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien? (har du tegninger pa det i ensker, som du evt kan tage
med eller sende forud for medet?)

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

O RupersDaL

‘=E. KOMMUNE
4I

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)
Sendt: 26-09-2023 14:08

Hej Line

Jeg vil foretraekke, at vi holder mgdet fysisk. Sa har planlagt at komme en tur til Holte

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annee Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic
NI Avliiidtalrbiiw in o~ £ 1 -

AAAAAAAA 14 H S T S V]

Office of Architecture
HE N a Y I H ~

Avahitantiie~
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From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 26. september 2023 13:56

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en mgdeindkaldelse.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

RUDERSDAL
KOMMUME

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Sgrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkergd

Email
allan.sorensen@nordicarch.com
Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og udvendige arbejder i og pa
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsvaerdig Save 4.

Helhedsplanen gnskes gennemgaet og felgende draftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?

Regner du med at terraenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under "Kort beskrivelse af projektet”.

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3eal-471e- -14f5ca2 f


mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:byplan@rudersdal.dk
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:allan.sorensen@nordicarch.com
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/2dcd4830-3ea1-471e-83e8-14f5ca28638f.jpg
mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:byplan@rudersdal.dk
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:allan.sorensen@nordicarch.com
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/2dcd4830-3ea1-471e-83e8-14f5ca28638f.jpg

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
Sadan behandler vi dine data

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not
an intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure
or distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability

for, any such viruses in this message or any attachment.


https://www.rudersdal.dk/databehandling
https://www.rudersdal.dk/databehandling

Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer 4
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6275247
Dato 26-09-2023 14:13:08
Type Udgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 RE Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr. 6275163).html



== AKT 6275247 == [ Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ RE Reservation - Forhandsdi... ==

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Titel: Sv: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 26-09-2023 14:13

Hej Allan
Det aftaler vi sa. Vi mades i forhallen, jeg kommer ned og henter dig

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

O RupersDaL

‘:E. KOMMUNE
¢I

Byplan | Team Plan og projekt | @veredvej2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)
Sendt: 26-09-2023 14:08

Hej Line

Jeg vil foretraekke, at vi holder mgdet fysisk. S& har planlagt at komme en tur til Holte

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture
Skt. Annae Passage, Bredgade 25X,

1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 26. september 2023 13:56

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en mgdeindkaldelse.

Venlig hilsen


mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com

Line Mortensen
Arkitekt

M RupersDaL

‘EE. TN
4I

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte
lan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en reekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Serensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkergd

Email
allan.sorensen@nordicarch.com
Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og udvendige arbejder i og pa
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsvaerdig Save 4.

Helhedsplanen gnskes gennemgéet og folgende droftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste il ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?

Regner du med at terraenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.

4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3eal-471e- -14f5ca2 f

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:

°

n behandler vi din

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6275242
Dato 26-09-2023 14:08:53
Type Indgaende
Dokumenter
Nummer  Titel Kommentar

1 RE Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr. 6275163).eml



== AKT 6275242 == [ RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ RE Reservation - Forhandsdi... ==

Til: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan

E-mailtitel: RE: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)
Sendt: 26-09-2023 14:08

Hej Line

Jeg vil foretraekke, at vi holder madet fysisk. Sa har planlagt at komme en tur til Holte

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Anne Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Line Mortensen <linmo@rudersdal.dk>

Sent: 26. september 2023 13:56

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan (RUDKOM Id nr.: 6275163)

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en mgdeindkaldelse.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

RUDERSDAL
KOMMUMNE

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej 2 | 2840 Holte

byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en raekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke oplysninger, vi registrerer
om dig, samt hvordan vi i gvrigt behandler dine personoplysninger. Laes mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862


mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:byplan@rudersdal.dk
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com
mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:byplan@rudersdal.dk
mailto:noreply@frontdesksuite.com
mailto:noreply@frontdesksuite.com

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Serensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkergd

Email

allan.sorensen@nordicarch.com

Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og udvendige arbejder i og pa
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsveaerdig Save 4.

Helhedsplanen gnskes gennemgaet og fglgende drgftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?

Regner du med at terrenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spgrgsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3eal-471e- -14f5ca2 f.j

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
S .

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of; or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Aktdetaljer

15.jan 2024

Akttitel Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer 3
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-1D 6275163
Dato 26-09-2023 13:55:58
Type Udgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 ATTO00001.ics

2 Reservation - Forhandsdialog Byplan.html



== AKT 6275163 == [ Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ ATT00001 | ==

Start: 28-09-2023 14:30
Slut: 28-09-2023 15:15

<p><strong>Telefonnummer eller booking kode:<br /></strong>26368862</p><p><strong>E-mail, hvis
angivet:<br /></strong></p><p><b>Navn</b><br/>Allan S&#248;rensen<hr/><b>Projektadresse</b>
<br/>Bistruplund 1, 3460 Birker&#248;d<hr/><b>Email</b><br/>allan.sorensen@nordicarch.com<hr/>
<b>Hvad drejer henvendelsen sig om?</b><br/>Andet<hr/><b>Kort beskrivelse af projektet</b><br/>Der er
udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder b&#229;de indvendige og
udvendige arbejder 1 og p&#229; eksisterende bebyggelse.<br>Bebyggelsen er bevaringsv&#230;rdig Save 4.
<br>Helhedsplanen &#248;nskes gennemg&#229;et og {&#248;lgende dr&#248;ftet:<br>- Kan
overh&#248;jde p&#229; elevator godkendes ift. bevaringskategorien?<br>- Kan riste til ventilation
monteres i facaden ift. bevaringskategorien?<br>- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet
for ventilationsanl&#230;g?<br>- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af
disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?<hr/><b>Regner du med at terr&#230;nregulere?</b>
<br/>Ja<hr/><b>Hvor mange bygninger har du p&#229; din grund - og hvor store er de?</b><br/>12<hr/>
<b>Har du sp&#248;rgsm&#229;1 til kommune- og/eller lokalplan?</b><br/>Ja<hr/><b>Hvad vil du gerne
bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogs&#229; udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.</b><br/>
<a href="https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/4564062f-ba22-4daf-b202-
64cda78a2676.pdf">4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf</a><hr/><b>Fuldmagt fra ejer hvis du
ikke ejer grunden — ogs&#229; hvis du er r&#229;dgiver eller arkitekt.</b><br/><a
href="https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/2dcd4830-3eal-471e-83e8-
14f5ca28638f.jpg">2dcd4830-3eal-471e-83e8-1415ca28638f.jpg</a><hr/></p>



== AKT 6275163 == [ Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 2 == [ Reservation - Forhandsdialog... ==

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Line Mortensen (linmo@rudersdal.dk)

Titel: Vs: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 26-09-2023 13:55

Bilag: ATTO00001.ics;

Hej Allan
Afholder vi mgdet pa Teams pa torsdag? Sa vil jeg sende dig en madeindkaldelse.

Venlig hilsen

Line Mortensen
Arkitekt

"!.-r RUDERSDAL

$ KoM MUMNE
*I

Byplan | Team Plan og projekt | @vergdvej2 | 2840 Holte
byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Persondataforordningen, der tradte i kraft den 25. maj 2018, giver dig en raekke rettigheder og herunder mulighed for at fa indsigt i hvilke
oplysninger, vi registrerer om dig, samt hvordan vi i @vrigt behandler dine personoplysninger. Lees mere her: www.rudersdal.dk/minedata

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Sgrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkered

Email
allan.sorensen@nordicarch.com

Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og
udvendige arbejder i og pa eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsverdig Save 4.

Helhedsplanen enskes gennemgaet og folgende droftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?


mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata
mailto:byplan@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/minedata

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende
mursten genanvendes?

Regner du med at terraenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsa udfyldes under ”Kort beskrivelse af
projektet”.
4062f-ba22-4daf-b202-64

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er riadgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3eal-471e- -14f5ca2 f]
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Aktdetaljer

Akttitel Sv: forhandsdialogmgde d. 28 sep. KI. 14.30
Aktnummer

Sagsnummer 2023 - 4352

Akt-ID 6255715

Dato 14-09-2023 09:05:57

Type Udgaende

Dokumenter

Nummer Titel

15.jan 2024

Kommentar

Reservation - Forhandsdialog Byplan.pdf

Materiale til forhandsdialog.pdf

Fuldmagt fra ejer.jpg

RE forhandsdialogmgde d. 28 sep. Kl. 14.30 (RUDKOM Id nr. 6255508).html

A W N P



== AKT 6255715 == [ Sv: forhandsdialogmgde d. 28 sep. KI. 14.30 ] == Dokument 1 == [ Reservation - Forhandsdi... ==

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Bilag: ATTO00001.ics;

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Sgrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkered

Email
allan.sorensen@nordicarch.com

Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og
udvendige arbejder i og pa eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsverdig Save 4.

Helhedsplanen enskes gennemgaet og folgende droftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende
mursten genanvendes?

Regner du med at terrzenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsi udfyldes under ”Kort beskrivelse af
projektet”.
4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3cal-471e- -14f5ca2 f]
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BISTRUPLUND
AFD. 008-0

Afd. 008-0 Bistruplund er en almen boligbebyggelse
under Lejerbo Rudersdal.

Afdelingen, som er beliggende i Birkergd, er opfart
1949-50 og rummer 126 lejligheder fordelt pa 12
blokke.

Bygninger og friarealer fremstar umiddelbart velhold-
te, men der er konstateret en raekke skader og uhen-
sigtsmaessige forhold, som skal udbedres snarest, hvis
bygningerne ikke skal forfalde.

Nzervaerende Helhedsplan er udarbejdet som fglge af
afdelingens nej til "Helhedsplan, april 2020”, der forin-
den var godkendt af LBF og Rudersdal kommune un-
der corona-nedlukningen i foraret 2020. I naervaeren-
de revision af 22.08.2023 er ombygning af 20 boliger
til tilgeengelige boliger samt resultat af miljgscreening
tilfgjet.
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STATUS 2023

Bistruplund ligger i Birkergd i bydelen Bistrup som na-
bo til daginstitution Abildgarden, og direkte op til skov-
omradet Bistrup hegn.

Der er bade skole og flere dagligvarebutikker i naerom-
radet, og god adgang til offentlig transport.

Birkergd ligger i Rudersdals kommune 28 kilometer
nordvest for Kgbenhavns centrum i naturskgnne omgi-
velser mellem Sjzaelsg og Furesgen.

Kommunen omfatter bysamfundene Birkergd, Holte,
Sgllergd, Neerum, Trgrgd og Vedbaek, og har et samlet
indbyggertal p& ca. 54.630 indbyggere.

En raekke af bebyggelsens data fremgar af faktaboksen
herunder.

Bebyggelsestype: Parkbebyggelse

Afdelingsnummer: 008-0

Opfert: 1949-50

Bistruplund 1-33, 2-10 og Vasevej 68 A-70 B
3460 Birkergd

Boligtype 2 veer. 3 veer. 4 veer.
Areal 48m? 69-76m? | 76-89m?
Familiebolig 2 55 69

Samlet antal boliger: 126

Bruttoareal bolig: 9670,3 m?

Gennemsnitlig boligstgrrelse: 76,7 m?

Erhvervslejemal: 4

Bruttoetageareal erhverv: 316 m?
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ANLAGSARBEIDER

FRIAREAL

Boldbane

Bebyggelsens overordnede disponering
Bebyggelsen er disponeret som en parkbebyggelse be-
stdende af 12 blokke i 22 etage med i alt 126 boliger,
ejendomskontor og feellesfaciliteter.

Bebyggelsens ligger i et kuperet landskab, der er an-
lagt som grgnne parklignende arealer med fritstaende
traeer og mindre busketter mellem blokkene. Den
nordgstlige del af grunden fremtraeder med skovmaes-
sig beplantning, som binder bebyggelsen sammen med
Bistrup Hegn.

Foran blok 6 Igber et vandlgb, som forbinder Birkergd
sg og Furesgen, i en dben kanal. Resten af vandlgbet
er rgriagt.

Centralt i bebyggelsen er anlagt en legeplads til mindre
barn, mens afdelingens boldbane er placeret mod
skovbrynet. Mellem blokkene er anlagt flere tgrreplad-
ser, som benyttes meget.

Der er i dag ca. 91 parkeringspladser svarende til 0,7
plads pr. bolig. 11 af disse er placeret i et garagean-

laeag, som sammen med materielgard er placeret ved

legepladsen.
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Torreplads og sti

Problem

Bebyggelsens udearealer fremtraeder smukke og vel-
plejede, men praeges i for hgj grad af den ensartede
asfaltbelaegning, der ikke klart udpeger kgrearealer og
gangarealer. Samtidig er der gnske om trafikregule-
rende tiltag, som kan sanke hastigheden i bebyggel-
sen.

Udendgrs belysning af kgreveje er udfgrt med nyere
standere ejet af Dong, mens stier er oplyses af aeldre
energiforbrugende armaturer ejet af boligselskabet.
Belysningsniveauet er generelt tilfredsstillende.

Trapper i terraen baerer praeg af mange ars brug og
traenger til opretning.

Der er ingen cykelparkering pa terraen, hvorfor mange
beboere stiller deres cykel langs facaderne til gene for
feerdslen pa stierne.

Der er fa aktivitetsmuligheder for stgrre bgrn og voks-
ne i bebyggelsen.

Belaegning og udstyr pa tgrrepladser er i darlig stand,
hvilket pa leengere sigt kan afholde beboerne fra at
torre tgj i det fri.

Malszetning
e At deempe trafikhastighed i bebyggelsen.

e At etablere udendgrs aktivitetsmuligheder for alle.
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Tidl. Varmeveerk og boldbane

Trappe i terreen
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Projekt

P& den interne vej etableres let haevede rumlefelter,
markerede med belaegning og hgjstammede traeer,
hvor adgangsstierne munder ud. Herved skabes tydeli-
ge overgangssteder, hvor hastigheden daempes og sik-
kerheden gges, samtidig med at forlgbet gennem be-
byggelsen visuelt opdeles i adskilte sektioner af de
grgnne portaler, som de opstammede traeer danner.

Der etableres ny tryghedsskabende belysning ved fart-
bump.

Eksisterende trapper i terraen gennemgas og renoveres
i ngdvendigt omfang.

Ved adgangsstierne i umiddelbar nzerhed til indgange-
ne etableres afskaermede cykelstativer. For overdaek-
kede cykelstativer henvises fortsat til kaelder.

Eksisterende bilparkering og garager bevares.
Den eksisterende boldbane ved skovbrynet udvides.
Den eksisterende legeplads bevares.

Tgrrepladser bevares og renoveres med ny belagning
0g udstyr.
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Beplantning gennemga&s og udtyndes efter behov.
Bebyggelsens graense langs Vasevej bearbejdes med
en taettere beplantning, som dels markerer indkgrsler-
ne med portaler af store opstammede treaeer, dels
skaermer de grgnne friarealer mod vejen.

Den endelige disponering af midler til friarealer fast-
laegges ved opstart af projekteringen efter et fokus-
gruppeforlgb med byggeudvalg og beboere.

Desuden reguleres terraen og belaegning ved opgange,
hvor der etables niveaufri adgang til nye tilgaengelige

boliger.

Vandlob



FACADER & GAVLE

Termografering af gavl 70B

Termografering af gavl 70 A- B

Murveerk

10

Bebyggelsen fremstdr med murede facader og gavle i
blank mur i gule/rgde sten og pudsede sokler.

Tage er udfgrt som helvalmede saddeltage med rgde
vingetegl.

Fundamenter er udfgrt i insitu-stgbt beton og pudset.

Det arkitektoniske udtryk med fritliggende blokke er
harmonisk og indbydende. Bebyggelsen er registreret
med en middel bevaringsvaerdig Save 4.

Problem

Ejendommen er generelt darligt isoleret og har et stort
varmeforbrug. Facader og gavle er i stueetage udfagrt
som massiv mur og pa 1. sal som hulmur med mange
kuldebroer. Brystninger er over alt udfgrt som massiv
mur med niche til radiator.

Gavle og facader pa 1. sal blev hulmursisoleret i star-
ten af 1980’erne, men denne isolering er faldet sam-
men. I 2010 er gavle i blok 1 & 2 hulmurisolerede igen.
Der er desuden udfgrt indvendig efterisolering af mure-
de gavle i 22 boliger.

Termografering udfgrt 2004 viser, at der er omfattende
problemer med kuldebroer og manglende isolering i
hele bebyggelsen, samt at den indvendige efterisole-
ring af gavle er mangelfuld.

Den ringe isolering medfgrer problemer med skimmel-
angreb pa kolde overflader i boligerne, hvilket ses ty-
deligt i termograferingsrapporten. Undersggelse af in-
deklima herunder skimmelproblemer i gavlboliger er
under udfgrelse og forventes faerdig april 2023.

Der er i 2004 foretaget en undersggelse af murbindere
i gavle, som konkluderer, at der skal eftermonteres
murbindere i samtlige gavle. Det er efterfglgende ud-
fgrt pa 2 blokke.

Murvaerket er nogle steder i darlig stand med nedbrud-
te sten og fuger. Salbaenke er skiftet sammen med vin-
duer for en del ar siden. De er i darlig stand og vil ga
lgs ved i forbindelse med vinduesudskiftning.

Der er tilbagevendende problemer med afskalning af
sokkelpuds, som frostspraenges pga. opstigende fugt.
Afdelingen har 2012 foretaget terreenreguleringer, som
skal sikre fald vaek fra bygningerne, hvilket skulle re-
ducere problemet.

Der ses endvidere enkelte saetningsskader i form af
revner i sokkel og murveerk.



e e

S8lbaenk og murvaerk

Malsatning
At sikre en teet og funktionsdygtig klimaskaerm.

At nedbringe afdelingens varmeforbrug.
At bevare bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Projekt

Gavle efterisoleres udvendigt og skalmures med tegl-
sten med samme udtryk som eksisterende murvaerk,
sa facadeudtrykket bevares. Mulighed for genbrug af
nedtagne sten undersgges.

Gavlisolering er med succes afprgvet pa fsb’s beva-
ringsvaerdige bebyggelse i Tingbjerg (Save 3), hvor
etablering af mekanisk ventilation kombineret med ud-
vendig efterisolering af gavle, har lgst indeklimaproble-
merne under hensyntagen til bebyggelsens arkitektoni-
ske udtryk.

Indvendig gavlisolering i boliger nedtages, se s. 19.

Bindere eftermonteres i gavle. Resterende murvaerk
gas efter og skader udbedres efter behov.

Salbaenke skiftes til naturskifer indmuret i sidefalse.

Terraen med fald mod facaden reguleres, sa vand ledes
bort fra soklen. Alternativt etableres omfangsdraen.

Seetningsskader udbedres.
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VINDUER
& DORE

Kokkenvindue

Problem
Vinduer til boliger og trapperum er for ca. 30 ar siden
skiftet til hvidmalede traevinduer med termoruder.

Bundrammer og karme er nedbrudte, og vinduerne er
generelt uteette hvilket giver traekgener i boligerne.

Der er desuden problemer med skimmelvaekst i vindu-
esfalsene pga. kuldebro og manglende stopning.

De oprindelige vinduer var udfgrt med en smal vandret
sprosse. I forbindelse med vinduesudskiftningen for 30
Termografering - vindue ar siden blev der valgt vinduer uden sprosser, hvilket
forringer bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Altandgre er fra bebyggelsens opfgrelse, og udtjente.

Dgre til trappeopgange er fra bebyggelsens opfgrelse
og i god stand.

Malszetning
At gge boligernes teethed og nedbringe bebyggelsens
energiforbrug.

At hgjne det arkitektoniske udtryk.

Foto ca. 1955 .
Projekt

Vinduer skiftes til nye med lavenergiglas, idet der af
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk vaelges
hvidmalede traevinduer med koblede rammer og kitfals
med en smal sprosse.

Alternativt kan der, afhaengigt af godkendelse i kom-
munen, vaelges trae-alu vinduer med smal sprosse og
kitfals-lignende lister. Trae-alu vinduer kraever mindre
vedligehold og er derfor at foretraekke ift. driften.

Altandgre skiftes.

Opgangsdgre gas efter og males
Foto ca. 1955
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UDVENDIGE

KALDERTRAPPER

Udvendige kaeldertrapper er udfgrt i beton og pudset.
1-2 trapper er renoveret for nylig og i god stand.

Problem

Samtlige kaeldertrapper og skaktvaegge, som ikke er

renoveret, har skader i form af revner, afskallet puds,
begroninger og gennemsivninger med udludninger til

fglge. Enkelte trin er forvitret.

Restlevetid 0 ar.

Veern er udfgrt i stal og er rustangrebet ved overgang
til beton.

'—,.- f‘-ll--

= s
-~ " a = - = - —_
B g P R

Renoveret keeldertrappe

Malsatning
At sikre forsvarlige adgangsforhold til kaelder.

Projekt
Samtlige kaeldertrapper og -skakte skal som fglge af
den udvendige efterisolering flyttes ud fra gavlen.

Der etableres derfor nye trapper, skaktvaegge og veern.
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TAGE & KVISTE

Termografering

Tagene er udfgrt som helvalmede saddeltage daekket
af rgde understrggne vingetegl.

Problem
Tagene er fra bebyggelsens opfgrelse for over 70 ar
siden og har dermed en yderst begranset restlevetid.

Omkring &r 2000 blev tagene partielt renoveret med
udskiftning af enkelte tagsten, nye inddakninger samt
understrygning pa spidslofter, idet det ikke var gkono-
misk muligt at skifte tagene. Der er dog fortsat mange
skader pa tagene, hvilket Isbende medfgrer store ved-
ligeholdelsesudgifter.

Tagene er darligt isolerede med et stort varmeforbrug
og darlig komfort i boligerne til fglge. Det er saledes
konstateret problemer med den eksisterende isolering
af skunkvaeggene, hvor trddene som skulle fastholde
isoleringsmatterne er teerede, sa isoleringen haenger.

Der er udbredt tendens til skimmelvaekst pa kolde
overflader.

Kviste er i rimelig stand men meget darligt isolerede,
og tagfladerne mangler understrygning.

14




Understrygningen i skunkrum er yderst mangelfuld,
med deraf fglgende risiko for fygesne.

Tagvinduer er generelt udtjente, og der er flere steder
konstateret angreb af rad.

Tagrender og nedlgb blev skiftet i forbindelse med den
partielle tagrenovering, men tagrenderne er forkert
monteret, sa der er risiko opfugtning af facaderne.

Malsaetning
At sikre en taet klimaskarm

At nedbringe boligernes energiforbrug.

Projekt
Tagbeklzedning skiftes til nyt tegltag med fast under-
tag, og udhang tilpasses nye gavimure.

Spidslofter, skunke og tagflader efterisoleres.
Kviste renoveres og efterisoleres.
Tagvinduer skiftes.

Tagrender og nedlgb skiftes.
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Altan

16

ALTANER

Bebyggelsen er opfgrt med vestvendte altaner til alle
boliger.

Altandaek og etageadskillelse er sandsynligvis Rgseler-,
sperledeek eller lignende, der er opbygget som en
kombination af teglbjaelker og armeret beton.

Problem

Altandaekkene er stgbt sammen med etagedakket i
lejlighederne, hvilket giver anledning til en stor kulde-
bro, med deraf fglgende tendens til skimmelvaekst i lej-
lighederne.

Der er ingen foranstaltninger til bortledning af regn-
vand.

Overside altandaek er generelt ikke overfladebehandlet.

P& alle altaner er der skader i form af revner, afskallet
puds, begroninger og gennemsivninger med udludnin-
ger til fglge.

Der er synlig armering, som er rustangrebet.
P& en del af altanerne er pudslag/beton renoveret. Der

ses dog betonskader pa bade de renoverede altaner og
altaner, som ikke har vaeret renoveret.

Vaern er udfgrt i stal og rustangrebet ved overgang til
altan og murveerk. Som fglge heraf er der afskallet be-
ton og murvaerk. Vaern er generelt rustangrebet.

Malseetning
At fjerne kuldebroer.

At fremtidssikre boligerne og styrke afdelingens kon-
kurrenceevne.

Projekt
Der monteres nye altaner, og vaern skiftes.

De nye altaner udfgres med samme udtryk og stgrrel-
se som de eksisterende.



Trappe med slidt hdndliste

Opgange fremstar med terrazzotrapper og ding-dong
malede vaegge i en gul farve. Trapper er fgrt til kaelder.

Postkasseanlaeg er placeret i trappeopgang.
Der er ikke porttelefon, og trapperum er ikke aflast,

Siden 2002 er ca. 12 opgange renoveret med malerbe-
handling og ny belysning, idet der er renoveret en op-
gang om aret.

Dgre til lejligheder er i 2017 skiftet til sikkerhedsdgre.

Problem

Terrazzobelaegning pa samtlige trapper virker beskidt
trods regelmaessig vask. Handlister og vaern fremstar
slidte med afskallet maling.

Belysning er udfgrt med vaeglamper af seldre energifor-
brugende model. I renoverede opgange er der installe-
ret bevaegelsessensor, flere er dog ude af drift.

Der er ingen akustikregulering i trapperummene, hvil-
ket medfgrer stgjgener i boligerne.

Loftslemme er generelt ikke funktionsdygtige. Flere er
faldet ned, hvilket er yderst alvorligt, da den manglen-
de brandadskillelse af trapperummet kan medfgre
brandsmitte til trapperum og boliger.

Opgangene fremstar generelt utidssvarende og slidte,
hvilket giver et darligt ferstehandsindtryk, og forringer
ejendommens konkurrenceevne.

Malszetning
At brandsikre loftslemme.

At hgjne ejendommens vedligeholdsniveau, og forbed-
re konkurrenceevnen fremover.

Projekt

Samtlige trapperum renoveres gennemgribende med
slibning og polering af terrazzotrapper, malerbehand-
ling af vaegge, lofter og vaern samt etablering af stgj-
deempning.

Loftslemme skiftes.
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BOLIGER

Type Antal Areal
2 veer. 2 48m?
3ver. 55 69-76m?
4ver. 69  76-89m?’

1 veer. m. kammer tagetage

18

Afdelingen rummer fem forskellige lejlighedstyper med
et areal pa 48 - 89 m?.

Boligernes indretning baerer praeg af efterkrigstidens
boligmangel, hvor der blev opfgrt mange sma boliger
med sma rum. Kgkkener er ligeledes sma, indrettet
med henblik pa at optimere arbejdsgangen for en en-
kelt person - typisk husmoderen.

Der er siden 2009 skiftet 35 kgkkener. Resterende
kgkkener kan skiftes over raderetten.

Der var oprindeligt gaskomfur i alle kgkkener. Gas-
installationen nedtages ved flytning, sa der i dag er 20
boliger tilbage med gaskomfur.

Badevaerelserne er meget smalle og fremstar typisk for
den tids byggeri med terrazzogulve og hvide fliser pa
vaggene. Gennem tiden er saniteten skiftet til model-
ler af nyere dato.

Gulve er udfgrt i bggeparket og er i en relativ fin stand.

Boligerne er overordnet set velfungerende med gode
dagslysforhold og lille altan.

Problem

Badevaerelserne er meget smalle og darligt indrettet,
idet bruspladsen er placeret ved vinduet, som dermed
far stor vandpavirkning. Det er dog ikke umiddelbart
muligt at flytte brusepladsen vaek fra vinduet indenfor
de eksist. rammer.

Der er desuden problemer med taerede faldstammer,
se endvidere s. 22.
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Badeveerelse

Kokken
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Der er ikke emhaette i kgkkenerne, enkelte beboere
har derfor selv monteret emhaetter, som dog er med
kulfilter, da der ikke er mulighed for afkast til det fri.

Der er ingen varmekilde i kgkkenerne, hvilket opleves
som utidssvarende.

Ventilation af boligerne er generelt yderst mangelfuld,
idet de oprindelige ventilationskanaler er slgjfet, hvil-
ket er medvirkende arsag til indeklimaproblemer.

Der er opsat indvendig isolering af murede gavle i 22
boliger, hvilket medfgrer stor risiko for skimmelangreb.

Malsaetning
At haeve boligernes standard, og dermed sikre afdelin-
gens konkurrenceevne.

At sikre et sundt indeklima i boligerne.

Projekt
Resterende gasinstallationer nedtages, og gaskomfurer
skiftes til el.

Der etableres mekanisk ventilation med sug fra bade-
vaerelser og kgkkener, hvor der monteres emheetter.
Ventilationsskakte og kanaler inddaekkes.

Badeveerelser renoveres med nye aflgbs- og brugs-
vandsinstallationer samt resursebesparende sanitet og
armaturer. Der udfgres malerbehandling, og etableres
afskaermning af vindue i vadzonen.

Indvendig isolering i gavllejligheder tages ned.
Vagoverflader afrenses og retableres med tapet og
maling.

2 veer. & 1 kammer 3 veer. & 1 kammer
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TILGANGELIGHED

Problem

Der er ikke niveaufri adgang til opgange og boliger, og
boligernes indretning tilgodeser ikke pladsbehov for en
selvhjulpen kgrestolsbruger anno 2023.

Altaner er meget sma, og der er ikke niveaufri adgang.

Der er ikke elevatorbetjening af opgangene, og der er
ikke plads til at installere elevator i de eksisterende

trapperum.
Type Antal Ejendomskontor, vaskeri og selskabslokale er placeret i
keelderetagen og er ikke tilgaengelige for kgrestolsbru-
2 veer. 16
gere.
3 veer. 4
Malszetning

At etablere et antal tilgaengelige boliger i afdelingen,
samt at forbedre tilgaengeligheden i bebyggelsen gene-
relt.

Projekt
Der etableres elevatorbetjening til 20 boliger fordelt pa
4 opgange svarende til 16 % af boligerne.

Trapperummet udvides, s der bliver plads til at etab-
lere elevator for niveaufri adgang til boliger og keeldre.

Boligerne ombygges, sa pladskrav for en selvhjulpen
kgrestolsbruger tilgodeses, idet der inddrages et rum
til kgkken, hvorved fordelingen af lejemal sendres
mens de samlede antal boliger ikke bergres.

Terraen og belaegning ud for opgangen omlaegges, sa
der sikres niveaufri adgang til trapperum.

Alternativt projekt — uden tilgaengelige boliger
Der skal pa et kommende afdelingsmgde afklares om
der gnskes tilgaengelige boliger i afdelingen.

Endelige placering af de tilgaengelige boliger besluttes
hvis der stemmes ja til etablere disse.

Hvis flertallet stemmer nej til tilgaengelige boliger, vil
de 20 boliger blive renoveret og finansieret pa samme
made som @vrige boliger.
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2 veer. stueetage

2 veer. 1. sal

3 veer. 2. sal
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INSTALLATIONER

Stofledninger

Gl. radiator og termostat

Reparation p§ faldstamme

22

Alle tekniske installationer er fra opfgrelsestidspunktet,
hvorfor restlevetid teoretisk er 0 ar.

Brugsvandsrgr og faldstammer i badeveerelser er udfgrt
i henholdsvis. varmeforsinkede stalrgr og stgbejern.

Der udfgres el-tjek i flyttelejligheder, hvorfor installatio-
ner i enkelte boliger er ombygget.

Kloak er totalrenoveret i 9 blokke som forsikringssag.

Problem

Aflgbs- og vandinstallationer er under nedbrydning og
har flere steder taeringer. Mange steder er rgrstykker
udskiftet, og omfang af skader forvaerres lgbende. Rest-
levetid for aflgbs- og brugsvandsinstallation 0 ar.

Der er ikke individuel maling af vandforbruget.

Der er ikke separat regnvandsledning, hvorfor regnvan-
det fgres til kloak. Jf. kommunens nedsivningsplan er
grunden dog ikke egnet til nedsivning, hvorfor der ikke
kan etableres LAR.

Varmecentralen er overgaet til fiernvarme i 2011 og re-
noveret i den forbindelse, mens resterende varmeinstal-
lation er den oprindelige. Radiatorer er sdledes ikke be-
regnet til lavtemperatur drift.

Termostatventiler pa radiatorer er af seldre og meget
varierende typer.

Boligerne ventileres udelukkende ved naturligt aftraek,
som endda flere steder er lukket/frakoblet, hvilket for-
vaerrer problemer med skimmel pa kolde overflader.

De oprindelige ventilationskanaler med afkast over tag
blev gdelagt ved tagrenoveringen 1999, og er derfor
slgjfet. Der er i stedet monteret ventilationsabning med
lem i facaden. I den besigtigede flyttelejlighed var der
dog ingen ventilationsabning i kokkenet.

El-installationer er udfgrt i stofledninger, som er be-
gyndt at forvitre-/smuldre. El-tavle er af oprindelig
standard og derfor ikke forbedret for dagens forbrugs-
genstande. Enkelte boliger har ikke HPFI-relze.

Gasinstallation er fra bebyggelsens opfgrelse og utaet.



Gron, nedsivning egnet
Gul, nedsivning mindre egnet
Lys, ikke egnet

Nedsivningsplan, Rudersdal kommune

Malsatning
At sikre tidssvarende installationer.

At reducere bebyggelsens ressourceforbrug.
At sikre et godt indeklima i boligerne.

Projekt

Aflgb/faldstammer skiftes. I forbindelse med opstart af
projektering undersgges desuden om indstgbte gulvaf-
Igb, installationer mv. er angrebet af rust og teering.

Resterende kloaker renoveres i henhold til det tidligere
projekt.

Brugsvandsrgr skiftes til rgrtype, der ikke kraever kor-
rektionsbeskyttelse, og der etableres maler for maling
af brugsvand.

Det skal i forbindelse med opstart af projektering un-
dersgges om der er asbest i bgsninger i etageadskillel-
se.

Termostatventiler og radiatorer skiftes for energiopti-
mering.

Der etableres balanceret ventilation med udsugning i
bad og emfang i kgkken.

El-installationer og kabler udskiftes, og tavler ombyg-
ges med flere grupper og HPFI relzeer.

Gasinstallation slgjfes, og komfurer skiftes til elkomfur.
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BAREDYGTIGHED
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Bebyggelsen affaldshdndtering vurderes at veere vel-
fungerende, med containere opstillet i afskaermede ger
flere steder i bebyggelsen. Der som let kan udvides
efter behov. Affaldssortering sker iht. kommunens
affaldsplan.

Der er ikke separat regnvandsledning, hvorfor regn-
vandet fgres til kloak. Rudersdal kommune har ultimo
2022 besluttet, at der skal udfgres separatkloakering i
hele kommunen over de naeste 30 ar. Etapeplan fast-
laegges 2023 og er saledes ikke kendt pt. Arbejdet er
derfor ikke indeholdt i naervaerende helhedsplan.

Problem

Bebyggelsen er opfgrt i efterkrigstiden og lever pa in-
gen made op til vores dages forventninger til baere-
dygtighed.

Der er derfor et ghske om, at forbedre bebyggelsens
baeredygtighed ved at indfgre flere ressourcebesparen-
de tiltag.

Der er desuden et uforholdsmaessigt stort varmefor-
brug i ejendommen pga. utaetheder og ringe isolering.

Malszetning
At nedbringe bebyggelsens ressourceforbrug og ggre
bebyggelsen mere baeredygtig.

Projekt
Gavle og brystninger bag radiatorer efterisoleres.

Vinduer skiftes.
Tag og kviste efterisoleres.

Kuldebro ved altandak brydes i forbindelse med ud-
skiftning af altanerne.

Sanitet og armaturer i badevaerelser skiftes til nye
vandbesparende typer.

Termostatventiler og radiatorer skiftes for energiopti-
mering.

Torrepladser renoveres, sa beboere tilskyndes til at
torre tgj i det fri.



MILJOSKADELIGE
STOFFER

Problem

Bistruplund er opfgrt pa et tidspunkt, hvor man benyt-
tede bade pcb, asbest og blyholdig maling - stoffer
som alle er forbudt i dag. Der er derfor risiko for, at
der er farlige stoffer i bebyggelsen i f.eks. rgrisolering,
fuger, fliseklaeb og maling.

Pcb-screening af ejendommen er udfgrt uden fund af
pcb.

Malszetning
At sikre gode sunde boliger.

Projekt

Screening for miljgskadelige stoffer skimmelsvamp, as-
best og blyholdig maling forventes faerdig august 2023.
Resultat indarbejdes i projekt og genhusningsstrategi.

Problem
Helhedsplanen omfatter omfattende renoveringsarbej-
der i boligerne:

o Udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer

o Udskiftning af radiatorer

o Etablering af decentral balanceret ventilation
e Gennemgribende renovering af badevaerelser.
o Udskiftning af vinduer og altandgre

e Nedtagning af indvendig gavlisolering

Arbejderne medfgrer risiko for at beboerne udsaettes
for miljgskadelige stoffer. Etablering af sluse ved bade-
veerelser vil hindre beboerne adgang til et eller flere
rum i boligen.

Malseetning
At sikre sunde boligforhold i byggeperioden

Projekt

Omfanget af arbejder i boligerne vil medfgre store ge-
ner for beboerne. Erfaringer fra de senere ar medfgrer,
at det forventes, at samtlige lejemal ma genhuses. Af-
venter resultat af miljgundersggelser.

Genhusning kan ske i pavilloner, der opstilles pa grun-
den. Omfang og varighed afhanger af resultat af mil-
joundersggelser og tilpasses byggetakt.
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== AKT 6255715 == [ Sv: forhandsdialogmgade d. 28 sep. KI. 14.30 ] == Dokument 3 == [ Fuldmagt fra ejer ] ==

FULDMAGT

Undertegnede ejer giver herved fuldmagt til Nordic Office of Architecture

Skt. Annze Passage, Bredgade 25X, 1260 Kgbenhavn K, Danmark, til at indga forhandsdi-
alog vedr. helhedsplan samt til at s@ge alle ngdvenadige tilladelser i forbindelse med ud-
fgrelsen af helhedsplanen pa bebyggelsen Lejerbo Rudersdal afd. 008-0 Bistruplund-

Valby d. 12.09.2023

/h;//;f

6-.-1:: herre
Lejerbo

Gammel Kpge Landeve] 26
2500 Valby

Lejerbo



== AKT 6255715 == [ Sv: forhandsdialogmgde d. 28 sep. KI. 14.30 ] == Dokument 4 == [ RE forhandsdialogmegde d... ==

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Titel: Sv: forhandsdialogmeade d. 28 sep. K. 14.30
Sendt: 14-09-2023 09:05

Bilag: Reservation - Forhandsdialog Byplan.pdf; Materiale til forhandsdialog.pdf; Fuldmagt fra ejer.jpg;

Til Allan Sgrensen

Vi vedleegger her den modtagne booking inklusive spargsmal.

Venlig hilsen

Niels Penthin Grumlese
Akademisk medarbejder

M RupersDaL

‘EE. KOMMUNE

Byplan | Rudersdal Kommune | Qvergdvej2 | 2840 Holte
TIf. 46 11 25 00
Byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)
Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: RE: forhandsdialogme@de d. 28 sep. Kl. 14.30

E-mailtitel: RE: forhandsdialogmade d. 28 sep. Kl. 14.30 (RUDKOM Id nr.: 6255508)
Sendt: 14-09-2023 08:55

Hej Niels

| bookingen skrev jeg nogle spgrgsmal, som gnskes drgftet/besvaret pad mgdet.
Det er de spgrgsmal jeg selv har skrevet.

Med venlig hilsen
Kind Regards

A

Allan Sgrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annae Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

From: Byplan <byplan@rudersdal.dk>

Sent: 14. september 2023 08:07

To: Allan Sgrensen <Allan.Sorensen@nordicarch.com>

Subject: Sv: forhandsdialogmade d. 28 sep. Kl. 14.30 (RUDKOM Id nr.: 6255508)

Til Allan Sgrensen

Vi skal bede dig om at uddybe, hvilke spgrgsmal, du henviser til? Har Byplan sendt dig en raekke spargsmal tidligere, som du gnsker

genfremsendt?

Venlig hilsen


mailto:Byplan@rudersdal.dk
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com/
mailto:Byplan@rudersdal.dk
mailto:Allan.Sorensen@nordicarch.com
http://www.nordicarch.com

Niels Penthin Grumlgse
Akademisk medarbejder

RUDERSDAL
KOMMUMNE

Byplan | Rudersdal Kommune | @vergdvej 2 | 2840 Holte
TIf. 46 11 25 00
Byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: forhandsdialogmede d. 28 sep. KI. 14.30

Sendt: 13-09-2023 14:53

Hej Byplan

Jeg har booket et forhandsdialogmgde d. 28 sep. K. 14.30. Er det muligt at fa tilsendt de fremsendte spregsmal, sa jeg selv har dem
som reference til mgdet?

Pa forhand tak

Med venlig hilsen
Kind Regards

Nordic
Office of

Architecture
REBONY ALAIRKEEK 5 1O W AWPR TS NP e RS TEsei o8 Arotitestatture

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an
intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or
distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any
such viruses in this message or any attachment.

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:

°

n behandler vi din

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Aktdetaljer

15.jan 2024
Akttitel Sv: forhandsdialogmgde d. 28 sep. KI. 14.30
Aktnummer
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-ID 6255508
Dato 14-09-2023 08:06:47
Type Udgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 forhdndsdialogm@de d. 28 sep. KI. 14.30.html



= [ Sv: forhandsdialogmgde d. 28 sep. KI. 14.30] =

Til: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Fra: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Titel: Sv: forhandsdialogmeade d. 28 sep. K. 14.30
Sendt: 14-09-2023 08:06

Til Allan Sgrensen

Vi skal bede dig om at uddybe, hvilke spgrgsmal, du henviser til? Har Byplan sendt dig en reekke spgrgsmal tidligere, som du @nsker
genfremsendt?

Venlig hilsen

Niels Penthin Grumlese
Akademisk medarbejder

RUDERSDAL
KOMMUMNE

Byplan | Rudersdal Kommune | @vergdvej2 | 2840 Holte
TIf. 46 11 25 00

Byplan@rudersdal.dk | www.rudersdal.dk

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: forhandsdialogmade d. 28 sep. KI. 14.30

Sendt: 13-09-2023 14:53

Hej Byplan

Jeg har booket et forhandsdialogmade d. 28 sep. Kl. 14.30. Er det muligt at fa tilsendt de fremsendte spragsmal, sa jeg selv har dem
som reference til mgdet?

Pa forhand tak

Med venlig hilsen
Kind Regards

Allan Segrensen

Arkitekt
Allan.Sorensen@nordicarch.com
+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Anne Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Dokumenter
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== AKT 6254824 == [ forhandsdialogmgde d. 28 sep. Kl. 14.30 ] == Dokument 1 == [ forhandsdialogmgde d. 28 se...

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: Allan Sgrensen (Allan.Sorensen@nordicarch.com)
Titel: forhandsdialogmede d. 28 sep. KI. 14.30

Sendt: 13-09-2023 14:53

Hej Byplan

Jeg har booket et forhandsdialogmade d. 28 sep. KI. 14.30. Er det muligt at fa tilsendt de fremsendte spregsmal, sa jeg
selv har dem som reference til magdet?

Pa forhand tak

Med venlig hilsen
Kind Regards

Allan Sgrensen
Arkitekt

+4548771146

Nordic Office of Architecture

Skt. Annae Passage, Bredgade 25X,
1260 Kgbenhavn K, Denmark
nordicarch.com

Nordic
Office of
Architecture

RUBOW arkitekter is now a part of Nordic Office of Architecture
Norconsult Arkitektur is now a part of Nordic Office of Architecture

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you are not an intended
recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is
prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this
message or any attachment.
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Type Intern
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1 Materiale til forhandsdialog.pdf
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Blstruplund

Revideret Helhedsplan
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BISTRUPLUND
AFD. 008-0

Afd. 008-0 Bistruplund er en almen boligbebyggelse
under Lejerbo Rudersdal.

Afdelingen, som er beliggende i Birkergd, er opfart
1949-50 og rummer 126 lejligheder fordelt pa 12
blokke.

Bygninger og friarealer fremstar umiddelbart velhold-
te, men der er konstateret en raekke skader og uhen-
sigtsmaessige forhold, som skal udbedres snarest, hvis
bygningerne ikke skal forfalde.

Nzervaerende Helhedsplan er udarbejdet som fglge af
afdelingens nej til "Helhedsplan, april 2020”, der forin-
den var godkendt af LBF og Rudersdal kommune un-
der corona-nedlukningen i foraret 2020. I naervaeren-
de revision af 22.08.2023 er ombygning af 20 boliger
til tilgeengelige boliger samt resultat af miljgscreening
tilfgjet.
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STATUS 2023

Bistruplund ligger i Birkergd i bydelen Bistrup som na-
bo til daginstitution Abildgarden, og direkte op til skov-
omradet Bistrup hegn.

Der er bade skole og flere dagligvarebutikker i naerom-
radet, og god adgang til offentlig transport.

Birkergd ligger i Rudersdals kommune 28 kilometer
nordvest for Kgbenhavns centrum i naturskgnne omgi-
velser mellem Sjzaelsg og Furesgen.

Kommunen omfatter bysamfundene Birkergd, Holte,
Sgllergd, Neerum, Trgrgd og Vedbaek, og har et samlet
indbyggertal p& ca. 54.630 indbyggere.

En raekke af bebyggelsens data fremgar af faktaboksen
herunder.

Bebyggelsestype: Parkbebyggelse

Afdelingsnummer: 008-0

Opfert: 1949-50

Bistruplund 1-33, 2-10 og Vasevej 68 A-70 B
3460 Birkergd

Boligtype 2 veer. 3 veer. 4 veer.
Areal 48m? 69-76m? | 76-89m?
Familiebolig 2 55 69

Samlet antal boliger: 126

Bruttoareal bolig: 9670,3 m?

Gennemsnitlig boligstgrrelse: 76,7 m?

Erhvervslejemal: 4

Bruttoetageareal erhverv: 316 m?




Bistrup Hegn
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Bistrup skole
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ANLAGSARBEIDER

FRIAREAL

Boldbane

Bebyggelsens overordnede disponering
Bebyggelsen er disponeret som en parkbebyggelse be-
stdende af 12 blokke i 22 etage med i alt 126 boliger,
ejendomskontor og feellesfaciliteter.

Bebyggelsens ligger i et kuperet landskab, der er an-
lagt som grgnne parklignende arealer med fritstaende
traeer og mindre busketter mellem blokkene. Den
nordgstlige del af grunden fremtraeder med skovmaes-
sig beplantning, som binder bebyggelsen sammen med
Bistrup Hegn.

Foran blok 6 Igber et vandlgb, som forbinder Birkergd
sg og Furesgen, i en dben kanal. Resten af vandlgbet
er rgriagt.

Centralt i bebyggelsen er anlagt en legeplads til mindre
barn, mens afdelingens boldbane er placeret mod
skovbrynet. Mellem blokkene er anlagt flere tgrreplad-
ser, som benyttes meget.

Der er i dag ca. 91 parkeringspladser svarende til 0,7
plads pr. bolig. 11 af disse er placeret i et garagean-

laeag, som sammen med materielgard er placeret ved

legepladsen.
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Torreplads og sti

Problem

Bebyggelsens udearealer fremtraeder smukke og vel-
plejede, men praeges i for hgj grad af den ensartede
asfaltbelaegning, der ikke klart udpeger kgrearealer og
gangarealer. Samtidig er der gnske om trafikregule-
rende tiltag, som kan sanke hastigheden i bebyggel-
sen.

Udendgrs belysning af kgreveje er udfgrt med nyere
standere ejet af Dong, mens stier er oplyses af aeldre
energiforbrugende armaturer ejet af boligselskabet.
Belysningsniveauet er generelt tilfredsstillende.

Trapper i terraen baerer praeg af mange ars brug og
traenger til opretning.

Der er ingen cykelparkering pa terraen, hvorfor mange
beboere stiller deres cykel langs facaderne til gene for
feerdslen pa stierne.

Der er fa aktivitetsmuligheder for stgrre bgrn og voks-
ne i bebyggelsen.

Belaegning og udstyr pa tgrrepladser er i darlig stand,
hvilket pa leengere sigt kan afholde beboerne fra at
torre tgj i det fri.

Malszetning
e At deempe trafikhastighed i bebyggelsen.

e At etablere udendgrs aktivitetsmuligheder for alle.
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Tidl. Varmeveerk og boldbane

Trappe i terreen
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Projekt

P& den interne vej etableres let haevede rumlefelter,
markerede med belaegning og hgjstammede traeer,
hvor adgangsstierne munder ud. Herved skabes tydeli-
ge overgangssteder, hvor hastigheden daempes og sik-
kerheden gges, samtidig med at forlgbet gennem be-
byggelsen visuelt opdeles i adskilte sektioner af de
grgnne portaler, som de opstammede traeer danner.

Der etableres ny tryghedsskabende belysning ved fart-
bump.

Eksisterende trapper i terraen gennemgas og renoveres
i ngdvendigt omfang.

Ved adgangsstierne i umiddelbar nzerhed til indgange-
ne etableres afskaermede cykelstativer. For overdaek-
kede cykelstativer henvises fortsat til kaelder.

Eksisterende bilparkering og garager bevares.
Den eksisterende boldbane ved skovbrynet udvides.
Den eksisterende legeplads bevares.

Tgrrepladser bevares og renoveres med ny belagning
0g udstyr.
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Beplantning gennemga&s og udtyndes efter behov.
Bebyggelsens graense langs Vasevej bearbejdes med
en taettere beplantning, som dels markerer indkgrsler-
ne med portaler af store opstammede treaeer, dels
skaermer de grgnne friarealer mod vejen.

Den endelige disponering af midler til friarealer fast-
laegges ved opstart af projekteringen efter et fokus-
gruppeforlgb med byggeudvalg og beboere.

Desuden reguleres terraen og belaegning ved opgange,
hvor der etables niveaufri adgang til nye tilgaengelige

boliger.

Vandlob



FACADER & GAVLE

Termografering af gavl 70B

Termografering af gavl 70 A- B

Murveerk

10

Bebyggelsen fremstdr med murede facader og gavle i
blank mur i gule/rgde sten og pudsede sokler.

Tage er udfgrt som helvalmede saddeltage med rgde
vingetegl.

Fundamenter er udfgrt i insitu-stgbt beton og pudset.

Det arkitektoniske udtryk med fritliggende blokke er
harmonisk og indbydende. Bebyggelsen er registreret
med en middel bevaringsvaerdig Save 4.

Problem

Ejendommen er generelt darligt isoleret og har et stort
varmeforbrug. Facader og gavle er i stueetage udfagrt
som massiv mur og pa 1. sal som hulmur med mange
kuldebroer. Brystninger er over alt udfgrt som massiv
mur med niche til radiator.

Gavle og facader pa 1. sal blev hulmursisoleret i star-
ten af 1980’erne, men denne isolering er faldet sam-
men. I 2010 er gavle i blok 1 & 2 hulmurisolerede igen.
Der er desuden udfgrt indvendig efterisolering af mure-
de gavle i 22 boliger.

Termografering udfgrt 2004 viser, at der er omfattende
problemer med kuldebroer og manglende isolering i
hele bebyggelsen, samt at den indvendige efterisole-
ring af gavle er mangelfuld.

Den ringe isolering medfgrer problemer med skimmel-
angreb pa kolde overflader i boligerne, hvilket ses ty-
deligt i termograferingsrapporten. Undersggelse af in-
deklima herunder skimmelproblemer i gavlboliger er
under udfgrelse og forventes faerdig april 2023.

Der er i 2004 foretaget en undersggelse af murbindere
i gavle, som konkluderer, at der skal eftermonteres
murbindere i samtlige gavle. Det er efterfglgende ud-
fgrt pa 2 blokke.

Murvaerket er nogle steder i darlig stand med nedbrud-
te sten og fuger. Salbaenke er skiftet sammen med vin-
duer for en del ar siden. De er i darlig stand og vil ga
lgs ved i forbindelse med vinduesudskiftning.

Der er tilbagevendende problemer med afskalning af
sokkelpuds, som frostspraenges pga. opstigende fugt.
Afdelingen har 2012 foretaget terreenreguleringer, som
skal sikre fald vaek fra bygningerne, hvilket skulle re-
ducere problemet.

Der ses endvidere enkelte saetningsskader i form af
revner i sokkel og murveerk.



e e

S8lbaenk og murvaerk

Malsatning
At sikre en teet og funktionsdygtig klimaskaerm.

At nedbringe afdelingens varmeforbrug.
At bevare bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Projekt

Gavle efterisoleres udvendigt og skalmures med tegl-
sten med samme udtryk som eksisterende murvaerk,
sa facadeudtrykket bevares. Mulighed for genbrug af
nedtagne sten undersgges.

Gavlisolering er med succes afprgvet pa fsb’s beva-
ringsvaerdige bebyggelse i Tingbjerg (Save 3), hvor
etablering af mekanisk ventilation kombineret med ud-
vendig efterisolering af gavle, har lgst indeklimaproble-
merne under hensyntagen til bebyggelsens arkitektoni-
ske udtryk.

Indvendig gavlisolering i boliger nedtages, se s. 19.

Bindere eftermonteres i gavle. Resterende murvaerk
gas efter og skader udbedres efter behov.

Salbaenke skiftes til naturskifer indmuret i sidefalse.

Terraen med fald mod facaden reguleres, sa vand ledes
bort fra soklen. Alternativt etableres omfangsdraen.

Seetningsskader udbedres.

11



VINDUER
& DORE

Kokkenvindue

Problem
Vinduer til boliger og trapperum er for ca. 30 ar siden
skiftet til hvidmalede traevinduer med termoruder.

Bundrammer og karme er nedbrudte, og vinduerne er
generelt uteette hvilket giver traekgener i boligerne.

Der er desuden problemer med skimmelvaekst i vindu-
esfalsene pga. kuldebro og manglende stopning.

De oprindelige vinduer var udfgrt med en smal vandret
sprosse. I forbindelse med vinduesudskiftningen for 30
Termografering - vindue ar siden blev der valgt vinduer uden sprosser, hvilket
forringer bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Altandgre er fra bebyggelsens opfgrelse, og udtjente.

Dgre til trappeopgange er fra bebyggelsens opfgrelse
og i god stand.

Malszetning
At gge boligernes teethed og nedbringe bebyggelsens
energiforbrug.

At hgjne det arkitektoniske udtryk.

Foto ca. 1955 .
Projekt

Vinduer skiftes til nye med lavenergiglas, idet der af
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk vaelges
hvidmalede traevinduer med koblede rammer og kitfals
med en smal sprosse.

Alternativt kan der, afhaengigt af godkendelse i kom-
munen, vaelges trae-alu vinduer med smal sprosse og
kitfals-lignende lister. Trae-alu vinduer kraever mindre
vedligehold og er derfor at foretraekke ift. driften.

Altandgre skiftes.

Opgangsdgre gas efter og males
Foto ca. 1955
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UDVENDIGE

KALDERTRAPPER

Udvendige kaeldertrapper er udfgrt i beton og pudset.
1-2 trapper er renoveret for nylig og i god stand.

Problem

Samtlige kaeldertrapper og skaktvaegge, som ikke er

renoveret, har skader i form af revner, afskallet puds,
begroninger og gennemsivninger med udludninger til

fglge. Enkelte trin er forvitret.

Restlevetid 0 ar.

Veern er udfgrt i stal og er rustangrebet ved overgang
til beton.

'—,.- f‘-ll--
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Renoveret keeldertrappe

Malsatning
At sikre forsvarlige adgangsforhold til kaelder.

Projekt
Samtlige kaeldertrapper og -skakte skal som fglge af
den udvendige efterisolering flyttes ud fra gavlen.

Der etableres derfor nye trapper, skaktvaegge og veern.
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TAGE & KVISTE

Termografering

Tagene er udfgrt som helvalmede saddeltage daekket
af rgde understrggne vingetegl.

Problem
Tagene er fra bebyggelsens opfgrelse for over 70 ar
siden og har dermed en yderst begranset restlevetid.

Omkring &r 2000 blev tagene partielt renoveret med
udskiftning af enkelte tagsten, nye inddakninger samt
understrygning pa spidslofter, idet det ikke var gkono-
misk muligt at skifte tagene. Der er dog fortsat mange
skader pa tagene, hvilket Isbende medfgrer store ved-
ligeholdelsesudgifter.

Tagene er darligt isolerede med et stort varmeforbrug
og darlig komfort i boligerne til fglge. Det er saledes
konstateret problemer med den eksisterende isolering
af skunkvaeggene, hvor trddene som skulle fastholde
isoleringsmatterne er teerede, sa isoleringen haenger.

Der er udbredt tendens til skimmelvaekst pa kolde
overflader.

Kviste er i rimelig stand men meget darligt isolerede,
og tagfladerne mangler understrygning.

14




Understrygningen i skunkrum er yderst mangelfuld,
med deraf fglgende risiko for fygesne.

Tagvinduer er generelt udtjente, og der er flere steder
konstateret angreb af rad.

Tagrender og nedlgb blev skiftet i forbindelse med den
partielle tagrenovering, men tagrenderne er forkert
monteret, sa der er risiko opfugtning af facaderne.

Malsaetning
At sikre en taet klimaskarm

At nedbringe boligernes energiforbrug.

Projekt
Tagbeklzedning skiftes til nyt tegltag med fast under-
tag, og udhang tilpasses nye gavimure.

Spidslofter, skunke og tagflader efterisoleres.
Kviste renoveres og efterisoleres.
Tagvinduer skiftes.

Tagrender og nedlgb skiftes.
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Altan
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ALTANER

Bebyggelsen er opfgrt med vestvendte altaner til alle
boliger.

Altandaek og etageadskillelse er sandsynligvis Rgseler-,
sperledeek eller lignende, der er opbygget som en
kombination af teglbjaelker og armeret beton.

Problem

Altandaekkene er stgbt sammen med etagedakket i
lejlighederne, hvilket giver anledning til en stor kulde-
bro, med deraf fglgende tendens til skimmelvaekst i lej-
lighederne.

Der er ingen foranstaltninger til bortledning af regn-
vand.

Overside altandaek er generelt ikke overfladebehandlet.

P& alle altaner er der skader i form af revner, afskallet
puds, begroninger og gennemsivninger med udludnin-
ger til fglge.

Der er synlig armering, som er rustangrebet.
P& en del af altanerne er pudslag/beton renoveret. Der

ses dog betonskader pa bade de renoverede altaner og
altaner, som ikke har vaeret renoveret.

Vaern er udfgrt i stal og rustangrebet ved overgang til
altan og murveerk. Som fglge heraf er der afskallet be-
ton og murvaerk. Vaern er generelt rustangrebet.

Malseetning
At fjerne kuldebroer.

At fremtidssikre boligerne og styrke afdelingens kon-
kurrenceevne.

Projekt
Der monteres nye altaner, og vaern skiftes.

De nye altaner udfgres med samme udtryk og stgrrel-
se som de eksisterende.



Trappe med slidt hdndliste

Opgange fremstar med terrazzotrapper og ding-dong
malede vaegge i en gul farve. Trapper er fgrt til kaelder.

Postkasseanlaeg er placeret i trappeopgang.
Der er ikke porttelefon, og trapperum er ikke aflast,

Siden 2002 er ca. 12 opgange renoveret med malerbe-
handling og ny belysning, idet der er renoveret en op-
gang om aret.

Dgre til lejligheder er i 2017 skiftet til sikkerhedsdgre.

Problem

Terrazzobelaegning pa samtlige trapper virker beskidt
trods regelmaessig vask. Handlister og vaern fremstar
slidte med afskallet maling.

Belysning er udfgrt med vaeglamper af seldre energifor-
brugende model. I renoverede opgange er der installe-
ret bevaegelsessensor, flere er dog ude af drift.

Der er ingen akustikregulering i trapperummene, hvil-
ket medfgrer stgjgener i boligerne.

Loftslemme er generelt ikke funktionsdygtige. Flere er
faldet ned, hvilket er yderst alvorligt, da den manglen-
de brandadskillelse af trapperummet kan medfgre
brandsmitte til trapperum og boliger.

Opgangene fremstar generelt utidssvarende og slidte,
hvilket giver et darligt ferstehandsindtryk, og forringer
ejendommens konkurrenceevne.

Malszetning
At brandsikre loftslemme.

At hgjne ejendommens vedligeholdsniveau, og forbed-
re konkurrenceevnen fremover.

Projekt

Samtlige trapperum renoveres gennemgribende med
slibning og polering af terrazzotrapper, malerbehand-
ling af vaegge, lofter og vaern samt etablering af stgj-
deempning.

Loftslemme skiftes.
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BOLIGER

Type Antal Areal
2 veer. 2 48m?
3ver. 55 69-76m?
4ver. 69  76-89m?’

1 veer. m. kammer tagetage

18

Afdelingen rummer fem forskellige lejlighedstyper med
et areal pa 48 - 89 m?.

Boligernes indretning baerer praeg af efterkrigstidens
boligmangel, hvor der blev opfgrt mange sma boliger
med sma rum. Kgkkener er ligeledes sma, indrettet
med henblik pa at optimere arbejdsgangen for en en-
kelt person - typisk husmoderen.

Der er siden 2009 skiftet 35 kgkkener. Resterende
kgkkener kan skiftes over raderetten.

Der var oprindeligt gaskomfur i alle kgkkener. Gas-
installationen nedtages ved flytning, sa der i dag er 20
boliger tilbage med gaskomfur.

Badevaerelserne er meget smalle og fremstar typisk for
den tids byggeri med terrazzogulve og hvide fliser pa
vaggene. Gennem tiden er saniteten skiftet til model-
ler af nyere dato.

Gulve er udfgrt i bggeparket og er i en relativ fin stand.

Boligerne er overordnet set velfungerende med gode
dagslysforhold og lille altan.

Problem

Badevaerelserne er meget smalle og darligt indrettet,
idet bruspladsen er placeret ved vinduet, som dermed
far stor vandpavirkning. Det er dog ikke umiddelbart
muligt at flytte brusepladsen vaek fra vinduet indenfor
de eksist. rammer.

Der er desuden problemer med taerede faldstammer,
se endvidere s. 22.
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Badeveerelse

Kokken
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2 veer. & 2 kamre

Der er ikke emhaette i kgkkenerne, enkelte beboere
har derfor selv monteret emhaetter, som dog er med
kulfilter, da der ikke er mulighed for afkast til det fri.

Der er ingen varmekilde i kgkkenerne, hvilket opleves
som utidssvarende.

Ventilation af boligerne er generelt yderst mangelfuld,
idet de oprindelige ventilationskanaler er slgjfet, hvil-
ket er medvirkende arsag til indeklimaproblemer.

Der er opsat indvendig isolering af murede gavle i 22
boliger, hvilket medfgrer stor risiko for skimmelangreb.

Malsaetning
At haeve boligernes standard, og dermed sikre afdelin-
gens konkurrenceevne.

At sikre et sundt indeklima i boligerne.

Projekt
Resterende gasinstallationer nedtages, og gaskomfurer
skiftes til el.

Der etableres mekanisk ventilation med sug fra bade-
vaerelser og kgkkener, hvor der monteres emheetter.
Ventilationsskakte og kanaler inddaekkes.

Badeveerelser renoveres med nye aflgbs- og brugs-
vandsinstallationer samt resursebesparende sanitet og
armaturer. Der udfgres malerbehandling, og etableres
afskaermning af vindue i vadzonen.

Indvendig isolering i gavllejligheder tages ned.
Vagoverflader afrenses og retableres med tapet og
maling.

2 veer. & 1 kammer 3 veer. & 1 kammer
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TILGANGELIGHED

Problem

Der er ikke niveaufri adgang til opgange og boliger, og
boligernes indretning tilgodeser ikke pladsbehov for en
selvhjulpen kgrestolsbruger anno 2023.

Altaner er meget sma, og der er ikke niveaufri adgang.

Der er ikke elevatorbetjening af opgangene, og der er
ikke plads til at installere elevator i de eksisterende

trapperum.
Type Antal Ejendomskontor, vaskeri og selskabslokale er placeret i
keelderetagen og er ikke tilgaengelige for kgrestolsbru-
2 veer. 16
gere.
3 veer. 4
Malszetning

At etablere et antal tilgaengelige boliger i afdelingen,
samt at forbedre tilgaengeligheden i bebyggelsen gene-
relt.

Projekt
Der etableres elevatorbetjening til 20 boliger fordelt pa
4 opgange svarende til 16 % af boligerne.

Trapperummet udvides, s der bliver plads til at etab-
lere elevator for niveaufri adgang til boliger og keeldre.

Boligerne ombygges, sa pladskrav for en selvhjulpen
kgrestolsbruger tilgodeses, idet der inddrages et rum
til kgkken, hvorved fordelingen af lejemal sendres
mens de samlede antal boliger ikke bergres.

Terraen og belaegning ud for opgangen omlaegges, sa
der sikres niveaufri adgang til trapperum.

Alternativt projekt — uden tilgaengelige boliger
Der skal pa et kommende afdelingsmgde afklares om
der gnskes tilgaengelige boliger i afdelingen.

Endelige placering af de tilgaengelige boliger besluttes
hvis der stemmes ja til etablere disse.

Hvis flertallet stemmer nej til tilgaengelige boliger, vil
de 20 boliger blive renoveret og finansieret pa samme
made som @vrige boliger.
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2 veer. stueetage

2 veer. 1. sal

3 veer. 2. sal
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INSTALLATIONER

Stofledninger

Gl. radiator og termostat

Reparation p§ faldstamme

22

Alle tekniske installationer er fra opfgrelsestidspunktet,
hvorfor restlevetid teoretisk er 0 ar.

Brugsvandsrgr og faldstammer i badeveerelser er udfgrt
i henholdsvis. varmeforsinkede stalrgr og stgbejern.

Der udfgres el-tjek i flyttelejligheder, hvorfor installatio-
ner i enkelte boliger er ombygget.

Kloak er totalrenoveret i 9 blokke som forsikringssag.

Problem

Aflgbs- og vandinstallationer er under nedbrydning og
har flere steder taeringer. Mange steder er rgrstykker
udskiftet, og omfang af skader forvaerres lgbende. Rest-
levetid for aflgbs- og brugsvandsinstallation 0 ar.

Der er ikke individuel maling af vandforbruget.

Der er ikke separat regnvandsledning, hvorfor regnvan-
det fgres til kloak. Jf. kommunens nedsivningsplan er
grunden dog ikke egnet til nedsivning, hvorfor der ikke
kan etableres LAR.

Varmecentralen er overgaet til fiernvarme i 2011 og re-
noveret i den forbindelse, mens resterende varmeinstal-
lation er den oprindelige. Radiatorer er sdledes ikke be-
regnet til lavtemperatur drift.

Termostatventiler pa radiatorer er af seldre og meget
varierende typer.

Boligerne ventileres udelukkende ved naturligt aftraek,
som endda flere steder er lukket/frakoblet, hvilket for-
vaerrer problemer med skimmel pa kolde overflader.

De oprindelige ventilationskanaler med afkast over tag
blev gdelagt ved tagrenoveringen 1999, og er derfor
slgjfet. Der er i stedet monteret ventilationsabning med
lem i facaden. I den besigtigede flyttelejlighed var der
dog ingen ventilationsabning i kokkenet.

El-installationer er udfgrt i stofledninger, som er be-
gyndt at forvitre-/smuldre. El-tavle er af oprindelig
standard og derfor ikke forbedret for dagens forbrugs-
genstande. Enkelte boliger har ikke HPFI-relze.

Gasinstallation er fra bebyggelsens opfgrelse og utaet.



Gron, nedsivning egnet
Gul, nedsivning mindre egnet
Lys, ikke egnet

Nedsivningsplan, Rudersdal kommune

Malsatning
At sikre tidssvarende installationer.

At reducere bebyggelsens ressourceforbrug.
At sikre et godt indeklima i boligerne.

Projekt

Aflgb/faldstammer skiftes. I forbindelse med opstart af
projektering undersgges desuden om indstgbte gulvaf-
Igb, installationer mv. er angrebet af rust og teering.

Resterende kloaker renoveres i henhold til det tidligere
projekt.

Brugsvandsrgr skiftes til rgrtype, der ikke kraever kor-
rektionsbeskyttelse, og der etableres maler for maling
af brugsvand.

Det skal i forbindelse med opstart af projektering un-
dersgges om der er asbest i bgsninger i etageadskillel-
se.

Termostatventiler og radiatorer skiftes for energiopti-
mering.

Der etableres balanceret ventilation med udsugning i
bad og emfang i kgkken.

El-installationer og kabler udskiftes, og tavler ombyg-
ges med flere grupper og HPFI relzeer.

Gasinstallation slgjfes, og komfurer skiftes til elkomfur.
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BAREDYGTIGHED
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Bebyggelsen affaldshdndtering vurderes at veere vel-
fungerende, med containere opstillet i afskaermede ger
flere steder i bebyggelsen. Der som let kan udvides
efter behov. Affaldssortering sker iht. kommunens
affaldsplan.

Der er ikke separat regnvandsledning, hvorfor regn-
vandet fgres til kloak. Rudersdal kommune har ultimo
2022 besluttet, at der skal udfgres separatkloakering i
hele kommunen over de naeste 30 ar. Etapeplan fast-
laegges 2023 og er saledes ikke kendt pt. Arbejdet er
derfor ikke indeholdt i naervaerende helhedsplan.

Problem

Bebyggelsen er opfgrt i efterkrigstiden og lever pa in-
gen made op til vores dages forventninger til baere-
dygtighed.

Der er derfor et ghske om, at forbedre bebyggelsens
baeredygtighed ved at indfgre flere ressourcebesparen-
de tiltag.

Der er desuden et uforholdsmaessigt stort varmefor-
brug i ejendommen pga. utaetheder og ringe isolering.

Malszetning
At nedbringe bebyggelsens ressourceforbrug og ggre
bebyggelsen mere baeredygtig.

Projekt
Gavle og brystninger bag radiatorer efterisoleres.

Vinduer skiftes.
Tag og kviste efterisoleres.

Kuldebro ved altandak brydes i forbindelse med ud-
skiftning af altanerne.

Sanitet og armaturer i badevaerelser skiftes til nye
vandbesparende typer.

Termostatventiler og radiatorer skiftes for energiopti-
mering.

Torrepladser renoveres, sa beboere tilskyndes til at
torre tgj i det fri.



MILJOSKADELIGE
STOFFER

Problem

Bistruplund er opfgrt pa et tidspunkt, hvor man benyt-
tede bade pcb, asbest og blyholdig maling - stoffer
som alle er forbudt i dag. Der er derfor risiko for, at
der er farlige stoffer i bebyggelsen i f.eks. rgrisolering,
fuger, fliseklaeb og maling.

Pcb-screening af ejendommen er udfgrt uden fund af
pcb.

Malszetning
At sikre gode sunde boliger.

Projekt

Screening for miljgskadelige stoffer skimmelsvamp, as-
best og blyholdig maling forventes faerdig august 2023.
Resultat indarbejdes i projekt og genhusningsstrategi.

Problem
Helhedsplanen omfatter omfattende renoveringsarbej-
der i boligerne:

o Udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer

o Udskiftning af radiatorer

o Etablering af decentral balanceret ventilation
e Gennemgribende renovering af badevaerelser.
o Udskiftning af vinduer og altandgre

e Nedtagning af indvendig gavlisolering

Arbejderne medfgrer risiko for at beboerne udsaettes
for miljgskadelige stoffer. Etablering af sluse ved bade-
veerelser vil hindre beboerne adgang til et eller flere
rum i boligen.

Malseetning
At sikre sunde boligforhold i byggeperioden

Projekt

Omfanget af arbejder i boligerne vil medfgre store ge-
ner for beboerne. Erfaringer fra de senere ar medfgrer,
at det forventes, at samtlige lejemal ma genhuses. Af-
venter resultat af miljgundersggelser.

Genhusning kan ske i pavilloner, der opstilles pa grun-
den. Omfang og varighed afhanger af resultat af mil-
joundersggelser og tilpasses byggetakt.
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== AKT 6251984 == [ Materiale til forhdndsdialog ] == Dokument 2 == [ Fuldmagt fra ejer ] ==

FULDMAGT

Undertegnede ejer giver herved fuldmagt til Nordic Office of Architecture

Skt. Annze Passage, Bredgade 25X, 1260 Kgbenhavn K, Danmark, til at indga forhandsdi-
alog vedr. helhedsplan samt til at soge alle ngdvendige tilladelser i forbindelse med ud-
fgrelsen af helhedsplanen pa bebyggelsen Lejerbo Rudersdal afd. 008-0 Bistruplund-

Valby d. 12.09.2023

A @

-,-g herre [

Lejerbo
Gammel Kpge Landeve] 26
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== AKT 6251984 == [ Materiale til forhandsdialog ] == Dokument 3 == [ Aktdokument ] ==




Aktdetaljer

15.jan 2024

Akttitel Reservation - Forhandsdialog Byplan
Aktnummer 1
Sagsnummer 2023 - 4352
Akt-ID 6251935
Dato 12-09-2023 10:40:23
Type Indgaende
Dokumenter
Nummer Titel Kommentar

1 Reservation - Forhandsdialog Byplan.eml

2 ATTO00001.ics



== AKT 6251935 == [ Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 1 == [ Reservation - Forhandsdialog By... ==

Til: Byplan (byplan@rudersdal.dk)

Fra: noreply@frontdesksuite.com (noreply@frontdesksuite.com)
Titel: Reservation - Forhandsdialog Byplan

Sendt: 12-09-2023 10:26

Bilag: ATTO00001.ics;

Telefonnummer eller booking kode:
26368862

E-mail, hvis angivet:

Navn
Allan Sgrensen

Projektadresse
Bistruplund 1, 3460 Birkered

Email
allan.sorensen@nordicarch.com

Hvad drejer henvendelsen sig om?
Andet

Kort beskrivelse af projektet

Der er udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder bade indvendige og
udvendige arbejder i og pa eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen er bevaringsverdig Save 4.

Helhedsplanen enskes gennemgaet og folgende droftet:

- Kan overhgjde pa elevator godkendes ift. bevaringskategorien?

- Kan riste til ventilation monteres i facaden ift. bevaringskategorien?

- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet for ventilationsanlaeg?

- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af disse, eller skal eksisterende
mursten genanvendes?

Regner du med at terrzenregulere?
Ja

Hvor mange bygninger har du pa din grund - og hvor store er de?
12

Har du spergsmal til kommune- og/eller lokalplan?
Ja

Hvad vil du gerne bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogsi udfyldes under ”Kort beskrivelse af
projektet”.
4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf

Fuldmagt fra ejer hvis du ikke ejer grunden — ogsa hvis du er radgiver eller arkitekt.
2dcd4830-3cal-471e- -14f5ca2 f]


https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/2dcd4830-3ea1-471e-83e8-14f5ca28638f.jpg
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf
https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/2dcd4830-3ea1-471e-83e8-14f5ca28638f.jpg

== AKT 6251935 == [ Reservation - Forhandsdialog Byplan ] == Dokument 2 ==[ ATT00001 ] ==

Start: 28-09-2023 14:30
Slut: 28-09-2023 15:15

<p><strong>Telefonnummer eller booking kode:<br /></strong>26368862</p><p><strong>E-mail, hvis
angivet:<br /></strong></p><p><b>Navn</b><br/>Allan S&#248;rensen<hr/><b>Projektadresse</b>
<br/>Bistruplund 1, 3460 Birker&#248;d<hr/><b>Email</b><br/>allan.sorensen@nordicarch.com<hr/>
<b>Hvad drejer henvendelsen sig om?</b><br/>Andet<hr/><b>Kort beskrivelse af projektet</b><br/>Der er
udarbejdet en helhedsplan for afdeling 008-0 Bistruplund som indeholder b&#229;de indvendige og
udvendige arbejder 1 og p&#229; eksisterende bebyggelse.<br>Bebyggelsen er bevaringsv&#230;rdig Save 4.
<br>Helhedsplanen &#248;nskes gennemg&#229;et og {&#248;lgende dr&#248;ftet:<br>- Kan
overh&#248;jde p&#229; elevator godkendes ift. bevaringskategorien?<br>- Kan riste til ventilation
monteres i facaden ift. bevaringskategorien?<br>- Har kommunen en holdning til ventilationsvinduer i stedet
for ventilationsanl&#230;g?<br>- Kan der anvendes alternative/nye mursten til gavle ifm. efterisolering af
disse, eller skal eksisterende mursten genanvendes?<hr/><b>Regner du med at terr&#230;nregulere?</b>
<br/>Ja<hr/><b>Hvor mange bygninger har du p&#229; din grund - og hvor store er de?</b><br/>12<hr/>
<b>Har du sp&#248;rgsm&#229;1 til kommune- og/eller lokalplan?</b><br/>Ja<hr/><b>Hvad vil du gerne
bygge — og hvad skal det bruges til? Kan ogs&#229; udfyldes under ”Kort beskrivelse af projektet”.</b><br/>
<a href="https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/4564062f-ba22-4daf-b202-
64cda78a2676.pdf">4564062f-ba22-4daf-b202-64cda78a2676.pdf</a><hr/><b>Fuldmagt fra ejer hvis du
ikke ejer grunden — ogs&#229; hvis du er r&#229;dgiver eller arkitekt.</b><br/><a
href="https://storreservationde.blob.core.windows.net/reservation-files/2dcd4830-3eal-471e-83e8-
14f5ca28638f.jpg">2dcd4830-3eal-471e-83e8-1415ca28638f.jpg</a><hr/></p>
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